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ABSTRAK

Permintaan akan tempat tinggal yang makin tinggi, merupakan akibat dari pesatnya pertumbuhan
jumlah penduduk. Pengembang selaku penyedia perumahan membuat proyek baru untuk
memenuhi permintaan tersebut. Proyek perumahan merupakan bentuk investasi jangka panjang
dan padat modal sehingga memerlukan studi kelayakan yang baik untuk mengurangi resiko yang
mungkin terjadi.

Studi kelayakan finansial pada Perumahan Wana Amanditha, menggunakan data yang bersumber
dari Badan Pusat Statistik Kabupaten Tabanan dan PT. Ariyana Property selaku pengembang.
Analisa data menggunakan metode Net Present Value (NPV), Benefit Cost Ratio (BCR),
Internal Rate of Return (IRR), Payback Period (PBP) dan analisis sensitivitas.

Hasil penelitian menunjukan bahwa jika diasumsikan pada tingkat suku bunga 15% per tahun
(Minimum attractive rate of return, MARR 15%) dan Payback Period selama 5 tahun, proyek
Perumahan Wana Amanditha tidak layak dilaksanakan. Karena diperoleh nilai Net Present Value
sebesar negatif Rp.515.807.400,- (NPV < 0), nilai Benefit Cost Ratio sebesar 0.94 (BCR < 1), nilai
Internal Rate of Return sebesar 12.43% (IRR < MARR 15%), nilai Payback Period diperoleh
lebih besar dari waktu yang direncanakan (PBP > 5 tahun). Namun jika kondisi biaya turun 10%,
pendapatan tetap, dan tingkat suku bunga 15%, proyek layak untuk dilaksanakan. Karena nilai
NPV positif, nilai BCR > 1, nilai IRR > MARR, dan nilai PBP < 5 tahun.

Kata kunci : Kelayakan finansial, aspek teknis, aspek pasar, aspek finansial, pengembang.

ABSTRACT

The increased demand for housing is a result of the rapid citizen population growth. Developers as
a housing providers creates housing projects to meets the high demand. Housing projects are a
form of long-term and capital-intensive investment that requires a good feasibility studies to
reduce the risks that might occur.

Financial feasibility studied on Wana Amanditha Housing project, used data source from the
Central Statistics Agency of Tabanan Regency and Ariyana Property as a developer company.
Data analysis used methods like net present value (NPV), benefit cost ratio (BCR), internal rate of
return (IRR), payback period (PBP) and sensitivity analysis.

The results showed that if assumed at an interest rate of 15% per year and payback period for 5
years, the Wana Amanditha Housing project was not feasible. Because the net present value is
negative IDR.515,807,400 (NPV < 0), the benefit cost ratio value is 0.94 (BCR < 1), the internal
rate of return value is 12.43% ( IRR < MARR 15%), the value of payback period is overed than
the planned time (PBP > 5 years). However, if the cost condition efficienced 10 %, fixed income,
and interest rate is 15%, the project is feasible. Because NPV value is positive, BCR value > 1,
IRR value > MARR, and PBP value < 5 years.

Keywords: Financial feasibility, technical aspects, market aspects, financial aspects, developers.
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